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Saksdokumenter:

Sammenstilling av merknader etter horing og offentlig ettersyn.

Heringsuttalelser fra sektormyndigheter, lag, organisasjoner og private.

Kommuneplan for Roan — Samfunnsdel 2015.

Roan kommune. Kommuneplanens arealdel; planbeskrivelse, -bestemmelser og
retningslinjer.

Roan kommune. Kommuneplanens arealdel; plankart.

Roan kommune. Kommuneplanens arealdel; Innspill, konsekvensutredning og ROS-analyse.

Saksopplysninger:
Planforslaget til kommuneplanens arealdel er utarbeidet av en arbeidsgruppe bestdende av
folgende representanter:

Jan Helge Grydeland, ordferer

Roy-Bjarne Hemmingsen, rddmann

Harriet Larsen, sektorleder helse og sosial

Kari Helmersen, sektorleder oppvekst og kultur

Harald Selnes, fungerende sektorleder teknisk og landbruk (fram til 3.3.2015)

Ola Aune, sektorleder teknisk og landbruk

Hanne Skjaeggestad, hovedutvalg teknisk, landbruk og milje

Albert Larsen, hovedutvalg helse, sosial, oppvekst og kultur
Plankontoret ved Norunn E. Fossum har vart prosjektleder for arbeidet og utarbeidet
tekstdokumentene. Hilde Storli har utarbeidet plankartet og Audhild Bjerke og Ragnhild
Grefstad har utarbeidet Konsekvensutredningen og ROS-analysen.

Planforslaget har vert ut til hering og offentlig ettersyn i perioden 24.4.2015 — 5.6.2015.
Etter foresporsel fra Ser-Trondelag Fylkeskommune og Fylkesmannen i Ser-Trendelag fikk
de utvidet frist til 10.6.2015. I heringsperioden kom det inn totalt 24 uttalelser.



Det skilles mellom tre ulike typer uttalelser; innsigelse, mangler og merknader:

1. Innsigelse

Berorte statlige og regionale organ kan fremme innsigelse angdende planforslag til
kommuneplanens arealdel, 1 spersmal som er av nasjonal eller vesentlig regional betydning,
eller som av andre grunner er av vesentlig betydning for vedkommende organs saksomrade.

Fiskeridirektoratet og Ser-Trendelag Fylkeskommune har til sammen to innsigelser til
planforslaget. Innsigelsene er hjemlet 1 plan- og bygningslovens §§§ 5-4, 5-5 og 5-6.

Kommunestyret kan ikke vedta & egengodkjenne planen dersom innsigelsene ikke blir
imetekommet. Dersom innsigelsen knytter seg til klart avgrensede deler av planen, kan
kommunestyret likevel vedta at de gvrige delene av kommuneplanens arealdel skal ha
rettsvirkning.

Dersom kommunen ikke finner & kunne ta hensyn til innsigelsen, skal det ordinzrt foretas
mekling mellom partene. Dersom enighet ikke oppnés, treffer kommunen planvedtak og
sender planen og innsigelsen, med meklerens tilrdding, til departementet. Departementet
avgjer om innsigelsen skal tas til folge og kan 1 den forbindelse gjore de endringer i
kommuneplanens arealdel som finnes pakrevd.

2. Mangler
Mangler er juridiske forhold som ikke er i samsvar med Plan- og bygningsloven. Manglene
kan bidra til at planen blir ugyldig. Disse ber derfor rettes opp.

3. Merknader

Merknader er uttalelser til planforslaget bade fra statlige og regionale myndigheter samt
private. Kommunen kan til en viss grad velge om merknadene skal tas til folge ved f.eks &
foreta mindre justeringer av planen, eller & opprettholde planen uendret.

Vedtak av plan

Kommunestyret selv vedtar kommuneplanen. Dersom kommunestyret vil treffe vedtak om
kommuneplanens arealdel som medferer en bruk av arealer som ikke har vert gjenstand for
hering under planbehandlingen, mé de deler av planen som enskes endret, tas opp til ny
behandling.

Planen skal kunngjeres og gjores tilgjengelig gjennom elektroniske medier. Et eksemplar av
planen skal sendes til departementet, fylkesmannen, regional planmyndighet og berorte
statlige myndigheter.

Kommunestyrets vedtak om kommuneplan kan ikke pdklages.

Vurdering:
Heringsuttalelsene er oppsummert 1 dokument Sammenstilling av merknader etter horing og
offentlig ettersyn.

Med bakgrunn i disse vurderingene er rdidmannens anbefaling at det gjores folgende
endringer 1 planforslaget:

Innsigelse fra Fiskeridirektoratet:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 5-4 stilles det vilkar om at bestemmelses § 4.1 tas
ut av planforslaget. Fiskeridirektoratet anser kommunens begrunnelse for bestemmelsen som
ikke faglig holdbar, og den skaper vansker med & gjennomfere Forskrift om regulerings av




hasting av tare i Sor-Trondelag (J-78-2015), nylig revidert 1 medhold av forskrift til
Havressurslova.

Radmannens vurdering: Sjoomradene tas ut av planforslaget slik at landarealene kan vedtas
egengodkjent. Roan kommune avklarer havomradene gjennom dialog med berorte parter og
sektormyndigheter.

Innsigelse fra Ser-Trendelag Fylkeskommune:

For a sikre forutsigbarhet for akvakulturnaeringen mé det i arealplanen tas inn omrader som
apner for akvakultur. Dette kan gjores 1 samradd med fylkeskommunen.

Hvis vilkéret ikke imatekommes, er dette & betrakte som en innsigelse til planen.
Radmannens vurdering: Sjoomradene tas ut av planforslaget slik at landarealene kan vedtas
egengodkjent. Roan kommune avklarer havomradene gjennom dialog med berorte parter og
sektormyndigheter.

Mangler
§1.2 i bestemmelsen om utbyggingsavtaler. Det kan ikke stilles krav om utbyggingsavtaler 1

kommuneplanen, men det kan stilles krav om hvilken infrastruktur som mé vare pa plass for
utbygging kan skje.
Radmannens vurdering: Bestemmelsen tas ut.

§§ 3.2 og 3.3 1 bestemmelsen om maksimal tomtesterrelse. Det kan ikke gis bestemmelser
som begrenser tomtestorrelsen pd kommuneplanniva.
Radmannens vurdering: § 3.2 forste ledd og § 3.3 flyttes fra bestemmelser til retningslinjer.

Merknader

Trafikksikkerhet:

Statens vegvesen ser av planen at trafikksikkerhet er tatt inn som en del av
folkehelsearbeidet. Dette setter vi pris pd. Vi anbefaler Roan kommune a presisere mer hva
de legger i ordet trafikksikkerhet.

Som et ledd i regjeringens nasjonale strategi for forebygging av ulykker som medferer
personskader 2009-2014 ber ulykkesforebyggende arbeid derfor vere et tema 1
kommuneplanens samfunnsdel. Statens vegvesen savner her et tema om holdningsskapende
arbeid som trafikksikkerhetstiltak. Vi anbefaler Roan kommune & ta inn dette i sin
samfunnsplan, og viderefore dette 1 arbeidet med en trafikksikkerhetsplan for kommunen.
Rddmannens vurdering: Forslag til utvidet strategipunkt under samfunnsdelens kapittel 3.3
Folkehelse: - Fokus pa trafikksikkerhet spesielt rettet mot barn og unge.

Sjomatproduksjon:

Ser-Trendelag Fylkeskommune ser positivt pd arbeidet Roan kommune har gjort med
samfunnsdelen, men savner en mer konkret strategi for hvordan kommunen skal tilrettelegge
for gkt sjgmatproduksjon.

Radmannens vurdering: Forslag til nytt strategipunkt under samfunnsdelens kapittel 3.4
Langsiktig arealbruk: - Viktige omrdder for fiske og akvakultur ma sikres for framtidig bruk.

Rerindrift:

Vi ber om at man 1 kommuneplanens samfunnsdel tar inn et pkt om at kommunens planer og
arealdisponeringer skal sikre arealgrunnlaget for den sersamiske reindrifta som er til stede 1
kommunen. Viser til Pbl § 3-1, pkt c, hvor det fastslas at i planer utarbeidet 1 henhold til
loven skal sikre naturgrunnlaget for samisk kultur, neringsutevelse og samfunnsliv.
Radmannens vurdering: Forslag til tilfoyelse 1 kommuneplanens samfunnsdel pkt 3.4:
Reindriftas seerverdiomrader skal sikres mot nedbygging.

Middelaldersk kirkested.:


Jan H. Hovde



Riksantikvaren vil bemerke enkelte karttekniske utfordringer. P4 plankartet er det svaert
vanskelig 4 se at det middelalderske kirkestedet som er avmerket som henssynssone d) H730
med tilherende skravering, da annen skrift overlapper og forstyrrer denne skriften slik at det
narmest blir uleselig. Vi ber om at dette rettes opp.

Radmannens vurdering: Plankartet rettes opp slik at hensynssone d) H730 blir bedre synlig.

Vi vil ogsa bemerke at ndvaerende Roan kirke, reist 1 1702 ligger ca 250 m vest-sorvest for
Roan (Bjerner) gamle kirkested. Den gamle middelalderkirkegarden er ikke lenger i bruk og
har ingen stdende middelalderkirke. I kommuneplanens arealdel, 1 planbeskrivelsen stir det
folgende pé avsnitt 3.6.5: " Omrddet ligger inne pd gravplassen til Roan kirkeog viser
Bjorner middelalderske kirkested. Omradet har kartreferanse H730." Dette er feil og vi ber
om at teksten endres slik at det fremgér at Roan kirke og Bjerner gamle kirke ikke ligger pa
sammen sted.

Rddmannens vurdering: Planbeskrivelsen i kapittel 3.6.5, andre avsnitt, andre setning rettes
opp til felgende: Omrédet ligger ca 250 m @st-nordest for ndvaerende Roan kirke.

Naturfarer:

NVE: Viser til byggeomrade B1, B2, B3 og B4 — fritak fra reguleringskravet. Vi kan ikke se
a ha disse planene 1 vart arkiv, og kan dermed ikke se om vi har kommentert disse omradene
tidligere. Vi minner derfor pd det ansvaret kommunen har som plan- og byggesaksmyndighet
til & pase at kravene til sikker byggegrunn som gis av Byggteknisk forskrift (TEK 10) kapittel
7 imegtekommes i alle byggesaker som dekkes av forskriften. Kommunen vil dermed stad som
ansvarlig dersom nye tiltak bereres av de ovennevnte naturfarene, uten at disse er vurdert og
ivaretatt.

Radmannens vurdering: Foreslar nytt avsnitt under Bestemmelse pkt 3.2:

For det gis tillatelse til byggetiltak mé sikkerheten med tanke pa kvikkleireskred
dokumenteres og evt. sikring gjennomfores.

Farmannsoya:

Merknad fra Einar Eian: KU sier at omréadet ligger 3-5 km fra inngrepsfrie naturomrader 1
Norge (INON). Dette er feil. Skal vaere 1-3 km

Rdadmannens vurdering: Konsekvensutredningens side 51, Naturmangfold, forste setning
rettes opp slik at det star 1-3 km fra inngrepsfrie naturomrader.

RAdmannens innstilling:
Kommunestyret vedtar med rettsvirkning kommuneplanens arealdel i hht § 11.15 1 plan- og
bygningsloven med de endringer som er vist nedenfor.

Sjeomradene unntas rettsvirkning jf. innsigelse fra Fiskeridirektoratet og Ser-Trondelag
Fylkeskommune. Det tas sikte pa & lose dette 1 en videre prosess med mekling og eventuell
oversendelse til Kommunal- og moderniseringsdepartementet.

Folgende endringer gjores i planen:
Bestemmelse § 1.2 tas ut
Bestemmelse § 3.2 forste ledd og § 3.3 flyttes til retningslinjer.

Tilfeyelse i strategipunkt under kommuneplanens samfunnsdels kapittel 3.3 Folkehelse:
"- Fokus pa trafikksikkerhet spesielt rettet mot barn og unge.2

Nytt strategipunkt under kommuneplanens samfunnsdels kapittel 3.4 Langsiktig arealbruk:
"- Viktige omréder for fiske og akvakultur ma sikres for framtidig bruk."


Jan H. Hovde
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Nytt strategipunkt under kommuneplanens samfunnsdels kapittel 3.4 Langsiktig arealbruk:
"Reindriftas serverdiomrider skal sikres mot nedbygging."

Plankartet rettes opp slik at hensynssone d) H730 blir bedre synlig.

Ny setning i1 Planbeskrivelsen, kapittel 3.6.5, andre avsnitt, andre setning: "Omradet ligger ca
250 m ost-nordest for naverende Roan kirke."

Nytt avsnitt under Bestemmelse pkt 3.2:
"For det gis tillatelse til byggetiltak ma sikkerheten med tanke pa kvikkleireskred
dokumenteres og evt. sikring gjennomfores."

Konsekvensutredningens side 51, Naturmangfold, ferste setning rettes opp: ...."1-3 km fra
inngrepsfrie naturomrader..."

Saksprotokoll i Roan Formannskap - 18.06.2015
Behandling:

Formannskapets innstilling:

Kommunestyret vedtar med rettsvirkning kommuneplanens samfunnsdel hht § 11.15 1 plan-
og bygningsloven og arealdel i hht § 11.16 i plan- og bygningsloven med de endringer som er
vist nedenfor.

Formélene Ferdsel og Fiske unntas rettsvirkning jf. innsigelse fra Fiskeridirektoratet og Ser-
Trendelag Fylkeskommune. Det bes om mekling for omridene vist til Ferdsel og Fiske 1 hht
plan- og bygningslovens § 5.6.

Folgende endringer gjores 1 planen:

Samfunnsdel:

Tilfoyelse 1 strategipunkt under kommuneplanens samfunnsdels kapittel 3.3 Folkehelse:

- Fokus pa trafikksikkerhet og holdningsskapende arbeid spesielt rettet mot barn og unge.

Nye strategipunkt under kommuneplanens samfunnsdels kapittel 3.4 Langsiktig arealbruk:
- Omrader for fiske og akvakultur mi sikres for framtidig bruk.
- Reindriftas s@rverdiomrader skal sikres mot nedbygging.

Arealdel:

e Bestemmelser:
Nummereringen i bestemmelsene rettes opp slik at paragrafene blir stdende 1 stigende
rekkefolge.

Bestemmelse § 1.3: Begynnelsen av forste setning endres til: "Utbyggingsavtaler kan brukes
der det er nedvendig...."

Bestemmelse § 3.2 forste ledd flyttes til retningslinjer.

Bestemmelse § 3.2, Nytt forsteavsnitt: For byggeomrade B1, B2, B3 og B4 mé sikkerheten
med tanke pa kvikkleireskred dokumenteres og evt. sikring gjennomferes for det gis tillatelse
til byggetiltak.

Bestemmelse § 3.3 flyttes til retningslinjer.
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e Plankart
Plankartet rettes opp slik at hensynssone d) H730 blir bedre synlig.

e Planbeskrivelse
Ny setning i Planbeskrivelsen, kapittel 3.6.5, andre avsnitt, andre setning: Omrédet ligger ca
250 m ost-nordest for ndverende Roan kirke.

e Retningslinjer
Ny retningslinje under ny overskrift og nytt kapittel 5.1 Generelle retningslinjer: 1 all
saksbehandling skal man sgke & bevare verdien av kulturminner og bygninger med
antikvarisk og kulturhistorisk betydning. Riksantikvarens nasjonale kulturminnebase legges
til grunn for saksbehandlingen.

e Konsekvensutredning
Konsekvensutredningens side 51, Naturmangfold, ferste setning rettes opp: ...."1-3 km fra
inngrepsfrie naturomrader..."

Tilleggsforslag framsatt av Anbjerg Bremnes:
Vedrarende pkt. 4.3.16 1 konsekvensutredningen.
Omradet unntas rettsvirkning og vurderes tatt inn i planen etter ny hering.

Ved votering fikk tilleggsforslag fra Anbjerg Bremnes 2 stemmer og falt, formannskapets
innstilling enstemmig vedtatt.

Endelig vedtak:

Formannskapets innstilling:

Kommunestyret vedtar med rettsvirkning kommuneplanens samfunnsdel hht § 11.15 1 plan-
og bygningsloven og arealdel i hht § 11.16 i plan- og bygningsloven med de endringer som er
vist nedenfor.

Formélene Ferdsel og Fiske unntas rettsvirkning jf. innsigelse fra Fiskeridirektoratet og Ser-
Trendelag Fylkeskommune. Det bes om mekling for omrddene vist til Ferdsel og Fiske 1 hht
plan- og bygningslovens § 5.6.

Folgende endringer gjores 1 planen:

Samfunnsdel:

Tilfoyelse 1 strategipunkt under kommuneplanens samfunnsdels kapittel 3.3 Folkehelse:

- Fokus pa trafikksikkerhet og holdningsskapende arbeid spesielt rettet mot barn og unge.

Nye strategipunkt under kommuneplanens samfunnsdels kapittel 3.4 Langsiktig arealbruk:
- Omrader for fiske og akvakultur mi sikres for framtidig bruk.
- Reindriftas s@rverdiomrader skal sikres mot nedbygging.

Arealdel:

e Bestemmelser:
Nummereringen i1 bestemmelsene rettes opp slik at paragrafene blir stdende 1 stigende
rekkefolge.

Bestemmelse § 1.3: Begynnelsen av forste setning endres til: "Utbyggingsavtaler kan brukes
der det er nedvendig...."

Bestemmelse § 3.2 forste ledd flyttes til retningslinjer.
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Bestemmelse § 3.2, Nytt forsteavsnitt: For byggeomrade B1, B2, B3 og B4 mé sikkerheten
med tanke pd kvikkleireskred dokumenteres og evt. sikring gjennomfores for det gis tillatelse
til byggetiltak.

Bestemmelse § 3.3 flyttes til retningslinjer.

e Plankart
Plankartet rettes opp slik at hensynssone d) H730 blir bedre synlig.

e Planbeskrivelse
Ny setning i1 Planbeskrivelsen, kapittel 3.6.5, andre avsnitt, andre setning: Omrédet ligger ca
250 m gst-nordest for naverende Roan kirke.

e Retningslinjer
Ny retningslinje under ny overskrift og nytt kapittel 5.1 Generelle retningslinjer: 1 all
saksbehandling skal man seke & bevare verdien av kulturminner og bygninger med
antikvarisk og kulturhistorisk betydning. Riksantikvarens nasjonale kulturminnebase legges
til grunn for saksbehandlingen.

e Konsekvensutredning
Konsekvensutredningens side 51, Naturmangfold, ferste setning rettes opp: ...."1-3 km fra
inngrepsfrie naturomréder..."

Saksprotokoll i Roan kommunestyre - 25.06.2015
Behandling:

Tilleggsforslag framsatt av Anbjerg Bremnes:
Vedrerende pkt. 4.3.16 1 konsekvensutredningen- Farmannseya.
Omradet unntas rettsvirkning og vurderes tatt inn i planen etter ny hering.

Endret innstilling:
Dagens avsnitt 2 tas ut og nytt avsnitt 2 i formannskapets innstilling:

Formal Fiske unntas rettsvirkning jf. innsigelse fra Fiskeridirektoratet. Det bes om mekling for
omradet vist til Fiske i hht plan- og bygningslovens § 5.6.

Nytt avsnitt 9 (i tillegg til det som star der 1 dag) i formannskapets innstilling:

Plankartets tegnforklaring endres slik at beskrivelsen FFANF settes pé fargekoden med folgende
tekst bak: Formalet tillater ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsliv.

Endring i Plankart: Bokstavene FFANF settes som péskrift pa formélet Bruk og vern av sjo og
vassdrag for sjpomradene i kartet.

Nytt forsteavsnitt 10 (i tillegg til det som star der i dag) i formannskapets innstilling:

Beskrivelsen kap. 3.5.1 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhorende strandsone endres til
folgende:

Formalet er brukt for & vise innsjeer, vassdrag og havomrader.
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Innen havomradene apner formélet for allmenn flerbruk hvor det tillates ferdsel, fiske, akvakultur,
natur og friluftsliv.

Ved votering ble framsatt forslag fra Anbjerg Bremnes vedtatt mot 3 stemmer.

Formannskapets innstilling med framsatte endringer enstemmig vedtatt.

Endelig vedtak:

Kommunestyret vedtar med rettsvirkning kommuneplanens samfunnsdel hht § 11.15 1 plan-
og bygningsloven og arealdel i hht § 11.16 i plan- og bygningsloven med de endringer som er
vist nedenfor.

Formél Fiske unntas rettsvirkning jf. innsigelse fra Fiskeridirektoratet. Det bes om mekling
for omrédet vist til Fiske i1 hht plan- og bygningslovens § 5.6.

Folgende endringer gjores i planen:

Samfunnsdel:
Tilfoyelse 1 strategipunkt under kommuneplanens samfunnsdels kapittel 3.3 Folkehelse:
- Fokus pa trafikksikkerhet og holdningsskapende arbeid spesielt rettet mot barn og unge.

Nye strategipunkt under kommuneplanens samfunnsdels kapittel 3.4 Langsiktig arealbruk:
- Omrader for fiske og akvakultur mi sikres for framtidig bruk.
- Reindriftas s@rverdiomrader skal sikres mot nedbygging.

Arealdel:

e Bestemmelser:
Nummereringen i bestemmelsene rettes opp slik at paragrafene blir stdende 1 stigende
rekkefolge.

Bestemmelse § 1.3: Begynnelsen av forste setning endres til: "Utbyggingsavtaler kan brukes
der det er nadvendig...."

Bestemmelse § 3.2 forste ledd flyttes til retningslinjer.

Bestemmelse § 3.2, Nytt forsteavsnitt: For byggeomréde B1, B2, B3 og B4 mé sikkerheten
med tanke pa kvikkleireskred dokumenteres og evt. sikring gjennomferes for det gis tillatelse
til byggetiltak.

Bestemmelse § 3.3 flyttes til retningslinjer.

e Plankart
Plankartet rettes opp slik at hensynssone d) H730 blir bedre synlig.

Plankartets tegnforklaring endres slik at beskrivelsen FFANF settes péd fargekoden med
folgende tekst bak: Formaélet tillater ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsliv.

Endring i Plankart: Bokstavene FFANF settes som péskrift pd formélet Bruk og vern av sjo
og vassdrag for sjgpomrddene i kartet.

Beskrivelsen kap. 3.5.1 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhorende strandsone endres til
folgende:
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Formélet er brukt for & vise innsjeer, vassdrag og havomrader.

Innen havomradene dpner formalet for allmenn flerbruk hvor det tillates ferdsel, fiske,
akvakultur, natur og friluftsliv.

e Planbeskrivelse
Ny setning i Planbeskrivelsen, kapittel 3.6.5, andre avsnitt, andre setning: Omrédet ligger ca
250 m ost-nordest for ndverende Roan kirke.

e Retningslinjer
Ny retningslinje under ny overskrift og nytt kapittel 5.1 Generelle retningslinjer: 1 all
saksbehandling skal man sgke & bevare verdien av kulturminner og bygninger med
antikvarisk og kulturhistorisk betydning. Riksantikvarens nasjonale kulturminnebase legges
til grunn for saksbehandlingen.

e Konsekvensutredning
Konsekvensutredningens side 51, Naturmangfold, forste setning rettes opp: ...."1-3 km fra
inngrepsfrie naturomrader..."

Vedrerende pkt. 4.3.16 1 konsekvensutredningen- Farmannseya.
Omrédet unntas rettsvirkning og vurderes tatt inn 1 planen etter ny hering.

-14 -
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T OM KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Kommuneplans arealdel er utarbeidet med hjemmel i plan- og bygningslovens, kap. 1 1. Kommuneplan,
Miljgverndepartementets pianveiieder og andre aktuelie nasjonaie veiledere er brukt i utarbeideisen.

Kommuneplanens arealdel er en plan for forvaltning av kommunens arealer. Den omfatter alt areal,
bade |and- og vannareal.

Kommuneplanens arealdel gjelder hele kommunen og erstatter den tidligere arealdelen som ble
vedtatt | 2007 med endring i 2008. Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, planbeskrivelse,
bestemmelser og retningslinjer.

Plandokumenter:

e Plankart Viser hvilke arealformal omradene er avsatt til. Hvert
formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen til
arealkartet. Arealformalet kan enten vises som
navaerende (lysere fargenyanser) eller framtidig (merkere
fargenyanser), Plankartet og bestemmelsene er juridisk
bindende. Tidligere vedtatte reguleringsplaner gjelder
foran kommuneplanens arealdel.

e Beskrivelse Forteller om intensjoner og forutsetninger som ligger til
grunn for arealdisponeringen i plankartet med
bestemmelser.

e Bestemmelser Bestemmelsene fastlegger juridisk bindende
forutsetninger for arealbruken.
¢ Retningslinjer Er veiledende for saksbehandling.

Konsekvensvurdering beskriver innspillene som er kommet og konsekvensene ved endret arealbruk.
ROS-analysen viser alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformal.

Saksfremlegg til politisk behandling beskriver saksgangen, medvirkning og vedtak.

2 PLANFORUTSETNINGER

Bade regionale og nasjonale myndigheter har mal for arealplanlegging.

2,1 Nasjonale mal

Nasjonale mél er nedfelt gjennom lover, retningslinjer, stortingsmeldinger, offentlige utredninger og
ytterligere konkretisert gjennom egne planer og veiledere. Eksempler pa dette er bl.a. folkehelse, barn
0g unges interesser, areal- og transportplanlegging og landbruk og matpolitikk. De nasjonale mélene
er tilgjengelig pd www.planlegging.no.

2.2 Regionale strategier
Ser-Trondelag fylkeskommune har mél om & bidra med gkt bolyst og naeringsutvikling et baerekraftig
Trondelag. Dette er nedfelt i Regional planstrategi, vedtatt 25.4.2012. Regional Strategi for Arealbruk,

4
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vedtatt 17.6.14, er retningsgivende politikk for fylkeskommunen. Dokumentet omfatter arealpolitiske
prinsipper reiatert til by/tettsted, kystomrader og innland/fjellomrader, Strategien vil veere et grunnlag
for tidlig dialog om arealbruken for 3 gi raskere planprosesser og bidra til en mer langsiktig og
forutsigbar arealforvaltning, For Roan er tettsteds- og kystomradeprinsippene relevante. Disse gir
felgende hovedprinsipper for arealbruk 2014-2024:

By/tettsted
* Klima, energi - og miljevennlig arealutvikling
» Fremme folkehelse og.gode by- og bomiliger

¢ Sikre framtidige arealer for utbygging og vern
Kystomrader:

e |vareta og utvikle bolyst
Tilrettelegge for gkt sjematproduksjon innen beerekraftig ramme
Bevare verdifulle kulturmiljeer/kulturlandskaps- og naturomrader

2.3 Kommuneplanens samfunnsdel

Roan har fokus pé "ren energi i vid forstand. Det betyr at innbyggernes livskraft, de naturgitte

mulighetene til 8 produsere rene rdvarer og produksjon av fornybar energi er viktige faktorer for et
godtlivi Roan.

Kommunens oppgave er & sikre innbyggerne gode tjenester innen helse, omsorg, oppvekst og
infrastruktur. Samtidig sam kommunen har et ansvar for radgiving til ulike naeringsakterer.

Befolkningssammensetningen er en viktig premiss for bade kommunens ekonomi og for muligheten til
a beholde og rekruttere arbeidskraft.

For a sikre en god utvikling vil omdemme og samhandling, arbeidsplasser og nzaeringsutvikling,
langsiktig arealbruk, kommunestruktur og folkehelse vare sentrale stikkord i d&rene som kommer,

Det er i samfunnsdelen satt overordna mal for disse temaene:

¢ Naeringsliv og arbeidsplasser Skape flere arbeidsplasser og pke folketallet ved & veere en
attraktiv kommune for bosetting og nzeringsetablering
*  Omdamme og kompetanse Roan kommune skal bygge gjensidig tillit meliom

administrasjon, politikere og innbyggere.

Roan kammune skal veere positiv, imgtekommende og
kunnskapsrik

Roan kommune skal ha et godt omdemme blant innbyggerne,
samarbeidspartnere og besgkende

Roan kommune skal integrere innflyttere,

¢ Folkehelse Flere levear med god helse i befolkningen
Frisk og aktiv befolkning
Langsiktig arealbruk Roan skal vaere en attraktiv kommune for naeringsliv og
bosetting
» Regional forankring Roan skal vaere et livskraftig samfunn i samarbeid med andre for

a styrke kompetanse og tjenestekvalitet i regionen,

5
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2.4 Planprogram

For alle regionale planer og kommuneplaner, og for reguleringspianer som kan ha vesentlige virkninger
for miljs og samfunn, skal det som ledd i varsling av planoppstart utarbeides et planprogram som
grunnlag for arbeidet. Planprogrammet skal gjare rede for formalet med planarbeidet, planprosessen
med frister og deltakere, opplegget for medvirkning, spesielt i forhold til grupper som antas & bli szerlig
berart, hvilke alternativer som vil bli vurdert og behovet for utredninger. Forslag til planprogram
sendes pa hering og legges ut til offentlig ettersyn samtidig med varsling av planoppstart,
Planprogrammet fastsettes ordinzert av planmyndigheten.

Planprogrammet ble fastsatt av formannskapet i sak 59/14 den 04.12.14. Planprogrammet sier at viktige
grunnleggende avklaringer i gjeldende arealdel viderefores.

Det skal vurderes falgende formal i forbindelse med utarbeidelsen av kormmuneplanens arealdel:

s Byggeomrader
- Naveerende og fremtidige omrader vurderes. Legge inn konsesjonsbelagte omrader for
vindkraftutbygging
o LNFRomrader
- Definere viktige og sveert viktige omrader for landbruk, natur og friluftsformal
e Masseuttak
- Vurdere eksisterende masseuttak og om det er nye omrader som ber legges inn
* Bruk og vern av sjg og vassdrag
- Vurdere om kystsoneplanen som er under utarbeidelse skal inn i arealdelen. | tillegg
vurdere farled, havn, smabathavn, fiske, akvakultur, drikkevann, naturomrader og
friluftsomrader

e Hensynssoner
- I nedvendig utstrekning vise hensyn og restriksjoner som har betydning for bruken av areal.
¢ Risiko og sarbarhets analyse
e Konsekvensutredning (KU)
KU som skal beskrive virkningen av nye tiltak. Felgende tema skal utredes:
- Tema milje: landbruk, reindrift, naturmangfold, kulturmilje og kulturminner, landskap,
forurensing og stay, energi og klima, strandsone.
- Tema samfunn: barn og unges oppvekstvilkar, folkehelse, infrastruktur, nzeringsliv og
sysselsetting, kommunal tjenesteyting og samfunnssikkerhet

6
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3 AREALFORMAL OG ENDRINGER | PLANKARTET

Plankartet viser arealformalene og hva de ulike omrader kan brukes til. For enkelte arealer er det i
tillegg vist hensynssoner hvor spesielle hensyn skal ivaretas. Arealformalene skiller mellom eksisterende
og framtidige omrader. De eksisterende er en viderefgring fra planer som er vedtatt tidligere.
Eksisterende omrader er vist med en lys fargenyanse og framtidige er vist med en sterkere fargenyanse.

Plankartet er framstilt med bakgrunn i Statens Kartverk sin SOSI- standard. SOSI er forkortelsen for
Samordnet Opplegg for Stedfestet Informasjon. Hvert arealformal og hver hensynssone har sin egen
SOSk-kode. Tabellen under viser arealformal og hensynssoner som er angitt i plankartet:

Formdl SOSI-kode Navaerende Framtidig
Bebyggelse og anlegg:
Bebyggelse og anlegg 1001
Boligbebyggelse 110
Fritidsbebyggelse 120
Forretninger 150
Offentlig eller privat tjenesteyting 160
Fritids- og turistformal 170
Rastoffutvinning 1200
Naeringsbebyggelse 1300
Idrettsanlegg 1400
Andre typer bebyggelse og anlegg 1500
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Havn 2040
Parkering 2080
Gronnstruktur
Friomrade 3040
Landbruk, natur og friluftsliv, reindrift
LNFR-areal for ngdv. tiltak for landbruk og 5100
gardstilknyttet neering og reindrift
Bruk og vern av sjo og vassdrag
Bruk og vern av sj@ og vassdrag 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200 .
Smabathavn 6230
Fiske 6300
Akvakultur 6400 !
Drikkevann 6500
Friluftsomrade 6700
Hensynssoner
Sikringssone 110, 190, 360 \\“\\\\\
Sone med seerlige hensyn 520, 550, 560
Hensynssone a, ¢, d og f / / / 7
Bandleggingssone 720,730 ; { J] % E I
Viderefgring av reguleringsplan 910 PlanID
7
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Det er gjort flere sma endringer i plankartet som ikke kommenteres spesielt. Det gjelder:
arealbrukskategorier som er samkjert med eiendomsgrenser, oppdateringer i samsvar med endringer i

SOSI-spesifikasjonene for planformal, oppdatering av kart i samsvar med vedtak om f. eks
dispensasioner siden siste revisjon mv

3.1 Bebyggelse og anlegg

Til tross for nedgang i innbyggertallet i Roan er det optimisme med tanke pa framtida. Forventningene
er at bl.a. ny vindkraftutbygging, utvikling innen akvakultur og utbyggingen av @rland kampflybase vil
generere arbeidsplasser og gkt attraktivitet som bo- og fritidskommune.

Planforslaget gjenspeiler samfunnsdelens satsning pa bolyst og naeringsutvikling ved at plankartet
viser attraktive bolig- og fritidsboligomrader. Landbruksjorda er skjermet for utbygging ved at de er vist
til LNF(R)- formal, havomradene viser store omrader for fiske, samtidig som det er igjen arealer til
framtidig akvakultur. Det er ogsa vist omrader for neaering og turistformal.

Flere av boligomradene, fritidsomradene og naringsarealene i Roan ligger innenfor regulerte omréder.
De regulerte omradene er vist til hensynssone f.i plankartet — sone hvor gjeldende reguleringsplan
fortsatt skal gjelde. Omradene sees som hvite omrader med svart skravur og identifikasjonsnummer
(planid).

I planarbeidsprosessen ble alle naveaerende byggeomradene gjennomgatt med tanke pa skredfare,
bergring av dyrkamark og endring av landskapsbilde. Resultatet ble at omrader som var beragrt av én
eller flere av disse kriteriene ble tatt ut av planforslaget og vist til framtidig LNF(R)-formal.

Felgende kilder ble brukt i dette arbeidet:

o Skred — NVE sitt skrednett.no
e Dyrkamark - Norsk institutt for skog og landskap sin database kilden.no
s Landskapshildet - Omréder med nakent fjell ble gjennomgatt og vurdert av arbeidsgruppa

Ved vurdering av framtidige omrader ble falgende kriterier lagt til grunn:

¢ Landbruket er en viktig naering for Roan. | dette arbeidet er dyrkamark vurdert som svaert viktige
omrader for landbruket og innmarksbeite er vurdert som viktige omrader. Slike omrader skal s3
langt som mulig ikke bygges ned.

Eksisterende nazeringsliv pa sj@ og pa land skal ivaretas.
Ny bebyggelse bar legges til omrader med eksisterende infrastruktur.
Kulturminner og kulturmilje skal s& langt som mulig ikke bergres.

Allmenne interesser skal ivaretas. Eksempler pa omrader med allmenne interesser er ferdsel- og
friluftslivsomrader, spesielte natur- og kulturmiljger, egenartede landskapsverdiomrader, omrader
med strandsoneinteresser etc.

3.1.1 Bebyggelse og anlegg
Planforslaget viser ett omrade for framtidig bebyggelse og anlegg, kartreferanse BA1, pa Straum,
Omradet tillates opparbeid med naust, rorbu, turistformal, brygge og friomrader.

8
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3.1.2 Boligbebyggelse
Roan kommune @nsker aktivitet alle grendene i kommunen. Det er derfor avsatt areal til boligformal i
hele kemmunen, bade langs kysten og i innlandet.

Kommuneplanen viser areal for ndvaerende og framtidig boligbebyggelse. Ved gjennomgangen av
navzerende byggeomrader ble 33 daa bolighebyggelse tatt ut av planforslaget og vist til framtidig
LNF(R) — formal.

Omradene vist til framtidig boligbebyggelse ligger pé Fagerdal / @verdal @vre og Straum.

Omradet pd Fagerdal / @verdal @vre er pa til sammen 21,5 daa, mens omradet pa Straum er pa 16 daa.
Omradet pa Straum er vist til formal framtidig boligbebyggelse med bakgrunn i et forventet framtidig
behov for boligtomter nér utbyggingen av vindkraftaniegget pa Roanfjellet starter.

Ingen av omradene bergrer dyrkamark eller kjente kulturminner.

Tabellen under viser hvilke grender som har arealer vist til naveerende boligbygging og framtidig
boligbyaging. Tabellen viser ogsa hvor mye av arealet som fortsatt er ledig.

Kartreferanse Omréde Ndveerende Framtidig Ledig areal
for framtidige (daa) (daa) {daa)
omrdder
Vik 30,7 17,5
B1 Bessaker 30,0 26,4
B2, B3, B4 Hofstad 12,5 10,5
B5 Straum 2,8 158 1,5
Sumstad 759 . 24,0
Roan 336 26,6
Nes 38,7 5,0
Hongsand 171,8 93,5
B6 Fagerdal 0 8,0 21,4
B7 @verdal 13,5
Sum 402,3 37,3 2325

Byggeomride B1-B4 er vist til naveerende boligbebyggelse, men i bestemmelsene gis det unntak fra
krav om regulering for disse omradene.

Tabellen under viser reguleringsplaner som inneholder boligomrader, med en oversikt over hvor
mange regulert tomter som er bebygd og hvor mange tomter som er ledige.

| perioden fra 2000 til 2014 ble det bygd 9 boliger i Roan. Det tilsvarer ca en bolig hvert annet &r. Hapet
for framtida er at denne ettersparselen vil gke pa grunn av ekt aktivitet i regionen.

Status og behov pr desember 2014
Antall ledige
Planid Navn Regulerte Bebygde tomter
1980-001 Bessaker sentrumsplan 38 37
1980-002 Roan sentrumsplan 7 7 0
1983-001 Hofstad boligfelt 14 6 8
1983-002 Hongsand/Krakeya Usikker 10 137
9
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Fortsettelse fra forrige side:

Antall ledige

Planid Navn Regulerte Bebygde tomter

1983-003 riesiegarasiia boligleit 24 12 12
1984-001 Straum boligfelt 7 1 6
1986-002 Bjergan boligfelt 22 21 1
1987-002 Klgvlia boligfelt 5 0 5
1995-001 Hofstad forretning og skole 3 3 0
2006-004 Sumstad boligfelt 3 2 1
2010-001 Litj vettan boligomrade 10 1 9
2011-003 Myrahaugen boligfelt 9 2 7
2014-001 Sandskogan 17 8 9
Oppsummering:

Det er ledige regulerte tomter i alle grendene samtidig som det er mye ledig boligareal avsatt i
planforslaget. Planforslaget viser tilstrekkelig areal til bolighebyggelse nar man ser utbyggingsvolumet
som har veert de siste 15 arene. Dette samsvarer godt med kommuneplanens samfunnsdel,

3.1.3 Fritidsbebyggelse

Fritidsinnbyggerne er viktige for naeringslivet og servicetilbudet i kommunen. Det er derfor vesentlig 3
kunne tilby tomter med forskjellige kvaliteter og beliggenheter i hele kommunen. Plankartet viser
omrader for bade navaerende og framtidig fritidsbebyggelse. | tillegg inngar fritidsbebyggelse i flere av
de gjeldende reguleringsplanene.

Planforslaget viser 3 122 daa til naveerende fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelsen er fordelt utover hele
kommunen, bade langs sjgen og i innlandet. Ved gjennomgangen av byggeomrader ble 1200 daa
navaerende fritidsbebyggelse tatt ut av planforslaget og omgjort til framtidig LNF(R) - formal.

Det er likevel gjort ett unntak fra regelen om at skredutsatte omrader er tatt ut av planforslaget.
Unntaket er navaerende fritidsbebyggelse p& Granningen. Det er utarbeidet et reguleringsplanforslag
for omradet som skal 1.gangsbehandles i lapet av 2015.

NAVARENDE OMRADER FOR FRITIDSFORMAL

Omrade Ndvaerende
Mostervika 42 daa

Vik 42 daa
Storvika 286 daa
Hofstad (inkl tre omrader for naust) 65 daa
Straum 46 daa
Einarsdalen (inkl ett omrade for naust) 11 daa
Sumstad (inkl fre omrader for naust) 212 daa
Beskeland 36 daa

Eian, Nordstian og Grenningen 229 daa
Roan 28 daa
Berfjorden 20daa

Nes (inkl ett omradde for naust) 90 daa
Brandsgya 113 daa
Krakfjorden 165 daa

10

VIHAR EN PLAN.. plankontoret

- 24 -



Fortsettelse fra forrige side:

Omréde Néveerende
Hongsand 189 daa
Svikiakwya 36 daa
Kiran 175 daa
Skjora 445 daa
Middagsfjellet 422 daa
Stortgssen 469 daa
3122daa

Planforslaget viser 8 byggeomrader til framtidig fritidsbebyggelse, to av disse er vist til framtidig
fritidsbebyggelse naust. Til sammen er disse omradene pa 85,5 daa. Tabellen under viser kartreferanse,
plassering og starreise pd omradene.

FRAMTIDIGE OMRADER FOR FRITIDSFORMAL

Kartreferanse | Omrdde Antdaa
BFR1 Mostervika/Kynnaviksanden 4,5
BFR2 Nordstrand 4,5
BFR3 Sandeya 6,1
BRF4 Brandseya Fremmerbakken 3.8
BFR5 Kiran 52,8
BFR6 Skjora 7.0
N1 Sumstad (naust) 24
N2 Skjera (naust) 7.1
Sum 85,5

I tillegg til omrader for naveerende og framtidige fritidsbebyggelse, er mange omrader avsatt til
fritidsbebyggelse gjennom reguleringsplaner. Tabellen under viser en oversikt over disse
reguleringsplanene med antall tomter for fritidsbebyggelse totalt, hvor mange som er bebygde og
hvor mange som er ledige. Tallene er fra desember 2014.

Status og behov pr desember 2014
Ant. Ant. Ant,
Omrdde Planid Navn regulerte | bygde | Ledige | Merknader
Mostervika 1993-001 | Engensvik 3 0 3
2007-002 ! Litj-Mostervik 13 8 5
Vik/Berssaker/
Storvika 1985-001 | Storvika camping 2 1 1
1998-001 | Vettavika fritidsgrend 6 2 4
2000-001 | Vettavika 4 4 0
2004-001 [ Kvammen 7 2 5
Hofstaddalen 2000-002 | Hopstadbakkan 2 2 0
Straum 2001-001 | Nausthaugen 7 4 3
2003-002 | Olvika hyttefelt 10 5 5
2005-003 | Olvika 2, hyttefelt 6 3 3
2010-003 | Olvika 6 1 5
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Fortsettelse fra forrige side:

Ant, Ant, Ant.
Omrade Planid Navn regulerte| bygde| Ledige | Merknader
2006-001 | Beskeland hyttefeit 14 11 3
2009-003 | Sumstadlia hyttefelt 7 3 4
Eian/Utro/Roan Stagan ferie og
1997-001 | fritidssenter 7 3 4
Brennhaugen og
2003-001 | Oterhaugen hyttefelt 12 9 3
2005-001 | Bergfjorden hyttefelt 8 0 8
Eian hytte- og
2008-001 | boligomrade 21 10 11
2009-002 |Roan havn 1 1 0
3 enheter
Brandseya/ endret fra bolig
Krakgya/Kiran 1983-002 | Krdkpya 3 3 0 | til fritidsholig
1987-001 | Klokkargarden 19 6 13
1997-002 | Kiran hytteomrade 18 15 3
2004-002 | Jardalen 8 5 3
2005-002 | Nesvalen hyttefelt 3 1 2
2008-002 | Flyhaugen 12 4 8
2010-006 | Hogsandhaugen 3 3 0
Tassvika 2007-001 |loskjer 11 1 10
Veergya 1999-003 | Ansteinsundet 63 38 25| Usikre tall
Langlaftet
Lonin/Moen 1989-001 | hytteomrade 8 1 7
1989-002 | Lunde 6 4 2
Grasteinmyra, gnr 52
1992-001 |bnr10 7 1 6
Lundemyrene
1993-003 | hytteomrdde 6 3 3
Nyvatnet '
2000-004 | hytteomrade 9 3 6
Sum 322 162 160

Roan har som mange andre kommuner mange fritidsboliger i LNF(R} omrader. Kartdata for Roan pr
januar 2015 viste at kommunen hadde 472 bygninger som ble brukt som fritidsboliger. Av disse var 308
registrert som fritidsbygg, mens 53 var registret som helarsboliger og 111 var registrert som
vaningshus.

Oppsummering:

Planforslaget viser 3122 daa avsatt til naveerende fritidsbebyggelse, 85 daa til framtidig
fritidsbebyggelse og 160 ledige regulerte tomter, Med bakgrunn i det har Roan kommune gode
muligheter til a tilby varierte og attraktive tomter for nye fritidsbeboere i framtida. Dette samsvarer
godt med kommuneplanens samfunnsdel.
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3.1.4 Forretninger
Formalet forretning brukes for arealer og bygninger som driver med detaljhandel.

Planfarslaget viser fire omrader avsatt til ndvaerende forretning. To av disse omradene ligger pa
Bessaker, mens de to andre ligger pa Hofstad og Straum.

Planforslaget viser ingen omrader avsatt til framtidig forretningsformal.

De resterende butikkene i kommunen ligger innenfor omrader med gjeldende reguleringsplaner.

Oppsummering:
Behovet for forretningsarealer er tilstrekkelig dekt opp gjennom navaerende arealer i planforslaget og i
gjeldende reguleringsplaner.

3.1.5 Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting
Formalet omfatter arealer og bygninger for forskjellige former for privat eller offentlig tjenesteyting
som f.eks. skoler, barnehager, institusjoner, kommunehus, kirker og forsamlingslokaler.

Planforsiaget viser seks omrader tif ndvaerende bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. To av
disse omradene ligger pa Hofstad ved Brandsfjord barne- og ungdomsskole. Ett omrade pa Sumstad -
forsamlingshuset, Roan - Tusseladden barnehage, Sor-Roan barneskole og forsamlingshuset pa Sor-
Roan.

Planforslaget viser ingen nye omrader til dette formalet.

Barneskolen og barnehagen pa Bessaker ligger innenfor et regulert omrade. Det samme gjelder
kommunehuset pa Roan, Roan bo- og servicesenter og Roan kirke.

Oppsummering:
Behovet for arealer til offentlig og privat tjenesteyting er tilstrekkelig dekt opp gjennom navzerende
arealer i planforslaget og i gjeldende reguleringsplaner.

3.1.6 Fritids- og turistformal
Formalet omfatter arealer for bl.a. campingplasser, utleiehytter, rorbuer, leirplasser og serviceanlegg.

Planforslaget viser fem omrader for naveerende fritids- og turistformal og tre omrader for framtidige
fritids- og turistformal.

To av de navaerende omradene ligger pa Bessaker. De andre omridene ligger pa Hofstad, Utro og Nes.
De framtidige omradene ligger pa Beskeland, Utro og i Skjera, Nygard.

Tabellen viser hvor omradene ligger og hvor store arealene er:

Kartreferanse Omrdde Ndveerende Framtidig
Bessaker 2,8 daa
Bessaker 4,1 daa
Hofstad 13,6 daa
8FT1 Beskeland 1,9 daa
BFT2 Utro 9,8 daa 45,2 daa
Nes 2,6 daa
BFT3 Skjera, Nygard 27,8 daa
13
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| Sum | | 33,0daa | 74,9 daa |

Andre omrader for fritids- og turistforhold ligger inn i gjeldende reguleringsplaner.

Oppsummetring:
Turistnaeringen er en av satsningsomradene i kommuneplanens samfunnsdel. Planforslaget viser
arealer til dette formalet langs hele kysten av kommunen.

3.1.7 Rastoffutvinning
Formalet rastoffutvinning omhandier bl.a. uttak av mineralske lgsmasser og uttak av
fastfiellforekomster.

Planforslaget viser to navaerende omrader for rastoffutvinning. Et i Skjera; Nordskjar breelvavsetning og
ett i Hofstaddalen, Nerdalen breelvavsetning.

Oppsummering:
Planforslaget viser to rastoffuttak av lesmasser. Ett i nord og ett i ser. Disse dekker behovet for
l@smasser i arene som kommer.

3.1.8 Nzringsbebyggelse
Formélet omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet og @vrig nzeringsvirksomhet som ikke er
angitt som eget formal. Naeringsbebyggelse omfatter ikke forretning og tjenesteyting.

Planforslaget viser dtte navaerende omrader for nzeringsbebyggelse og tre omrader for framtidig
naeringsbebyggelse.

Det framtidige omradet for naringsbebyggelse pa Vik ligger i tilknytting til Marine Harvest sitt
smoltoppdrettsanlegg, omradet pa Utro ligger i tilknytting til de eksisterende hgnseriene og omradet
pa Krikaya ligger i titknytting til Krakey slakteri.

Tabellen under viser kartreferansen til de framtidige omradene, sted og sterrelse pa areal:

Kartreferanse Omrdde Ndvaerende Framtidig
BN1 Vik 5,0 daa 12,8 daa

Hofstad 5,9 daa

Straum 1,3 daa

Einarsdalen 6,1 daa

Einarsdalen 3,7 daa

Sumstad 3,7 daa

Sumstad 2,1 daa
BN2 Utro 91,1 daa
BN3 Krakeya 0,3 daa 2,7 daa
Sum 28,1daa 106,6 daa

Andre naeringsomrader ligger inn i gjeldende reguleringsplaner.

Oppsummering:

Alle de framtidige omradene ligger i tilknytting til eksisterende nzeringsvirksomhet i kommunen.
Satsing pa eksisterende nzeringsaktivitet er ett av hovedmalene i kommuneplanens samfunnsdel.
Planfarslaget samsvarer derfor godt med samfunnsdelen.
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3.1.9 Idrettsanlegg
Formalet idrettsanlegg omfatter sterre anlegg som skytebaner, skibakker, golfbaner, stadioner og
lignende.

Planforslaget viser fire omrader til navaerende idrettsanlegg. Tre av disse er skytebaner som ligger pa
Nerdal i Hofstaddalen, Sumstad og Kiran. P4 Roan er idrettsplassen vist til dette formalet.

Andre idrettsplasser ligger innenfor omrader hvor reguleringsplanene fortsatt skal gjelde.

Oppsummering:

De eksisterende idrettsanleggene er vist i plankartet eller inngar gjeldende reguleringsplaner. Disse
arealene dekker dagens behov.

3.1.10 Andretyper bebyggelse og anlegg
Formalet omfatter kommunaltekniske anlegg, omrader for andre stgrre terrenginngrep som
vindkraftanlegg, mindre vannkraftverk mm,.

Planforslaget viser tre omrader til navzerende andre typer bebyggelse og anlegg. Alle disse tre
omradene er konsesjonsbelagte omrader for vindkraftproduksjon. Disse ligger pé& Bessakerfjeliet,
Haraheia og Lesliheia. Til sammen utgjer disse omradene et areal pa 27827 daa. Datamaterialet |
plankartet er hentet fra nve.no.

Oppsummering:
Piankartet viser de konsesjonsomrader for vindkraft.

3.2 Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur

3.2,1 Havn

Formalet brukes for arealer brukt ti! skipshavner med kaier, havneterminaler, havnelager. Havne- og
farvannsloven har egne bestemmelser om planlegging og drift av havner. Disse bestemmelsene gjelder
ogsa for kommuneplanen dersom ikke annet fremgar av planen.

Planforslaget viser tre ndveerende havner. Disse ligger pa Hofstad, Hongsand og Nes.
Fosen kysthavn pd Bessaker inngar i en gjeldende reguleringsplan.

Oppsummering:
Behovet for havnearealer er tilstrekkelig dekt opp gjennom navzerende arealer planforslaget ogi
gjeldende reguleringsplan.

3.2.2 Parkeringsplasser
Formélet omfatter bl.a. sterre innfartsparkeringer, parkeringshus og parkeringsanlegg.

Plankartet viser tre parkeringsplasser. Disse ligger pa Bessaker, Sumstad og Einarsdalen. De resterende
parkeringsplassene i kommunen inngar i gjeldende reguleringsplaner.

Oppsummering:
Behovet for parkeringsarealer er tilstrekkelig dekt opp gjennom naveerende arealer planforslaget og i
gjeldende reguleringsplaner.

15
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3.3 Gronnstruktur

3.3.1 Friomrade

Formalet brukes for a fastlegge grenne arealer for allmenn bruk og opphold. Det kan eksempelvis veere
lekeplasser, lakker og badeomréder. Det kan cgsa veaere allment tilgjengelige idrettsplasser og lignende
med enklere og "lettere” anlegg som tilrettelegger for lek og idrett pa friarealet.

Planforslaget viser fire omrader til naveerende friomrade og to omrader til framtidige friomrader.
Tre av de ndvaerende omradene er strender pd Utro og Nes, mens i Grova omfatter formalet skilgyper.

De to framtidige friomradene ligger pa Bessaker og Utro. Friomradet pa Utro er tilknyttet bygdatunet
og en utvidelse av fritids- og turistformalet ved Utrosanden. Friomradet er tenkt opparbeidet med
gangstier, fiskeplasser og rasteplasser/utkikksplasser. P4 Bessaker er Areset vist til friomrade. Ft
omrade som ligger sentralt plassert metiom butikk og skole. Omradet er tenkt opparbeidet med
universell utformede gangveier, fiskeplass for ruflestolbrukere mm.

Tabellen under viser en oversikt over kartreferansen til de framtidige omradene, hvor omradene ligger
og hvor store de er:

Kartreferanse Omrdde Névzerende | Framtidig
Grova 160,3 daa

GF1 Bessaker 26,5 daa

GF2 Utro 21,5 daa 304,0 daa
Utro 8,8 daa
Nes 6,1 daa

Sum 197,9 daa 3305 daa

Oppsummering:

Friomradene er badestrender, skileypeanlegg og turlayper med nzerhet til boligomrader og fritids og
omrader for turistformal. Dette kan skape en gnsket aktivitet og bidra til folkehelseperspektivet som
ogsa er viktig i kommuneplanens samfunnsdel.

3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNF(R}-omrader)

3.4.1 LNF(R) for tiltak basert pa gardens ressursgrunnlag
Formalet LNF(R) omfatter de omréddene som skal brukes eller sikres til jord- og skogbruk. Formalet
brukes ogsa for naturomrader og omrader med spesiell betydning for friluftslivet.

Det meste av arealet i planforslaget er vist til ndveerende LNF(R). | tillegg er 2231 daa (41 omrader) vist
til framtidig LNF(R) som et resultat av gjennomgangen av ndvarende byggeomrader. Alle
byggeomradene som er berart av skredfare, bergrer dyrkamark eller som vil faere til store negative
endringer i landskapshbildet er tatt ut av planen og vist som framtidig LNF(R) i dette planforslaget.

Oppsummering:
Planforslaget viser en vesentlig tilbakefering av omrader til framtidig LNF(R). All dyrkamark er tatt ut av
byggeomrider og vist til framtidig LNF(R).

16
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3.5 Brukogvern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone

Planforslaget bergrer i sveert liten grad strandsonen. Planforslaget viser en omdisponering av rundt 950
m strandsone av totalt 305 km kystlinje i kommunen (gyer og fastland, kilde: SSB). Dette omfatter
bygging av naust pa Sumstad og i Skjera, turistnzziing mied smabatanlegg | Beskeland, smabatanlegg i
Vorpstranda, fritidsbebyggelse pa Bessaker og en utfylling ved Krakdgya. Andre foreslatte
byggeomrader som ligger innenfor 100-metersbeltet er vurdert med klar byggegrense ned mot sjgen,
og er ikke tatt med i regnestykket.

Kystsoneplan er vurdert i forbindelse med dette arbeidet, men er ikke viderefgrt i planforslaget.

3.5.1 Brukog vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Formalet er brukt for & vise innsjoer, vassdrag og havomrader som ikke inngar i noen av underformal
vist under.

3.5.2 Farled

Formalet faried er brukt for 3 angi seilingsleder (transportérer) for vann/sjgtransport og inn- og
utseilingsleder for havner,

Planforslaget viser to ndveerende farleder langs kysten av Roan. Farleden til hurtigruta er vist pa
innsiden av Vaergy og Yttergy, mens skipsleden for fraktskip gar pa utsiden av Vzerey og Ytteray.
Omradene tilsvarer forvaltningsarealer for farledene Frohavet og Hepsayrevet pa deistekningen
Storaflu-Asenleia-Buholmrésa.

3.5.3 Smabathavn
Omradene vist som smabathavn (herunder gjestehavn) er anlegg for smébéter av allmenn karakter der
bruken ikke er knyttet til naermere fastsatte eiendommer.

Planforslaget viser dtte ndveerende smabathavner og to framtidige smébathavner.

To av de ndvaerende omradene ligger pa Bessaker, mens de andre navaerende ligger pa Hofstad,
Straum, Einarsddalen, Sumstad, Nes og Krakeya.
De framtidige smabathavnene ligger pa Beskeland og Vorpstranda i Skjera.

Kartreferanse Omrdde Framtidig

Bessaker

Bessaker

Hofstad

Straum

Einarsdalen

Sumstad

VS1 Beskeland 3,2 daa

Nes

Krakeya

VS2 Vorpstranda 51,2daa

17
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354 Fiske
Formalet fiske omfatter all h@sting av viltlevende marine ressurser. Med marine ressurser menes her
bade fisk, sj@pattedyr, marine organismer og planter.

For a sikre fiskeressursene er det lagt inn en bestemmelse i planforsiaget som sier felgende; | omrader
vist til fiske skal tareskogen saarskilt bevares for & sikre viktige yngleplasser og biologisk mangfold.
Taretraling tillates derfor ikke innenfor disse omradene.

Planforslaget viser formalet framtidig fiske pa de omradene som i fiskeridirektoratets kartgrunnlag er
vist som fiskeplasser for aktive redskaper, lassettingsplasser og tareskog (kart fiskeridir.no).

3.5.5 Akvakultur
Formalet akvakultur brukes for zlle typer av oppdrettsanlegg, skjell-farmer og lignende, jf.
akvakulturloven.

Planforslaget viser seks omrader for ndveerende akvakultur. To av disse ligger ved Buholmen, de andre
ligger ved Mosterholmen, Sandeya, Farmannseya, Krékeya (slaktemerd) og Tassvika

De to settefiskanleggene i Vikbukta ligger i gjeldende reguleringsplan.

3.5.6 Drikkevann
Formalet er brukt pa drikkevannskilder.

Planforslaget viser Prestvatnet til ndveerende drikkevannskilde.

3.5.7 Friluftsomrade
Formalet er brukt pa omrader hvor friluftslivet skal gis fortrinn.

Planforslaget viser fem omrader med formalet ndveerende friluftsomrader. Disse ligger i Aunvika,
Bessaker, Utro, Sandmoen og Hongsand.

3.6 Hensynssoner
Planen viser hensynssoner for reindrift, landskap, naturmiije. Formélet omfatter ogsa bandlegging etter

lov om naturvern og kulturminner samt sikringssoner for nedslagsfelt drikkevann, andre sikringssoner
og faresoner.

3.6.1 Hensynssone reindrift
Hensynssone reindrift er omrader hvor reindriftas interesser skal vektlegges og hensyntas spesielt.

Planforslaget viser drivingsleier, oppsamlingsomrader, kalvingsland (varbeite 1) og minimumsbeiter
(hast-/vinterbeiter) etter kart fra www.reindrift.no. Omradene har kartreferanse H520.
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3.6.2 Hensynssone landskap

Hensynssone landskap er omrader hvor det helhetlige kulturlandskapets karakter skal vektlegges og
hensyntas spesielt.

Plankartet viser saarlig verdifulle omrader som er registrert som helhetlige kulturlandskap i en
landsomfattende registrering, utfert av Fylkesmannen i Ser-Trandelag. Datamaterialet som ligger til
grunn for hensynssonene er hentet fra Miljadirektoratets naturbase.

Felgende omrader er lagt inn i plankartet:

Kartreferanse Omrédder Starrelse
H550_1 Alimenningen og Vaeret 24570 daa
H550_2 Kjaldkran 857 daa
H550_3 Fagerdalsseteren 4 daa
H550_4 Fjellseteren 20 daa
H550_5 Sumstad 13 daa
H550_6 Beskeland 180 daa
H550_7 Joskjar 741 daa
H550_8 Kiran 1549 daa
H550_9 Utro, Eian, Nordstian og Grgnningen 3248 daa

Allmenningen og Vaeret karakteriseres som et svaert godt bevart kystkulturlandskap som er
representativt for ytre Fosen. Omradet kan karakteriseres som et spesielt verdifullt omrade nar det
gjelder arkeologiske kulturminner i tilknytning til iandskapet.

Fjellseteren og Fagerdalsseteren er to setergrender som ligger kystnaert i indre deler av Roan.
Setervollene er enna forholdsvis godt bevart, men bygningsmessig er det nesten bare seterstuene som
star igjen. Omradene ligger i et attraktivt naturomrade som bl.a. er brukt i friluftssammenhenger. Dette
er to av ganske fa seteromrader | denne delen av fylket, noe som gjer at de er verdt  ta vare pa.

Kiran Joskjer er et representativt kystkulturlandskap med mange smagardsmiljger kombinert med noen
starre bruk, det hele innrammet av et flott [andskap med fjell og fjord. Her finne smange gamle
bygninger, en del i svaert god stand, samtidig som det aller meste av jorda er i drift. Blant annet pa
grunn av fa inngrep, er jordbrukslandskapet preget av helhet. Pa grunn av de mange
smagardsmiljeene, hauger og knauser, steingarder, naust osv. er omradet ogsa preget av variasjon.

Utro, Eian, Nordstian og Grenningen er et variert kystkulturlandskap med mange fine smagardsmiljeer,
ei velholdt, tradisjonell naustrekke, lyngheier og et helhetlig og interessant kulturmilje. Omradet byr pa
gode turmuligheter i lett terreng med mulighet for varierte opplevelser med utsiktspunkter,
kulturminner og bademuiigheter.
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3.6.3 Hensynssone naturmilje
Hensynssonen viser omrader som inngar i verneplaner for vassdrag.

Planforstaget viser hensynssone naturmilja for omrader som inngar i vernenlanene, Datamaterialet er
hentet fra Miljedirektoratets naturbase. Tabellen viser kartreferanser og navn pa verneplanene.

Kartreferanse Navn pé verneplan

H560_1 Steinselva {(Osen)

H560_2 Hofstadvassdraget

H560_3 Agdrdsvassdraget (Namdalseid)
H560_4 Agérdsvassdraget {Namdalseid)

3.6.4 Bandlegging etter lov om naturvern
Bandleggingssonen viser omrader som er bandlagt etter naturvernloven.

Planforslaget viser sju naturreservater til ndveerende omrader bandlagt etter lov om naturvern. Tabellen
viser kartreferanser og navn pa reservatene.

Kartreferanse Navn pé naturreservat
H720_1 Inner Vargfossnesa
H720_2 Rundfielldalselva
H720_3 Austdalen

H720_4 Granholvatnet
H720_5 Tostenelva

H720_6 Maayan

H720_7 Elgsjpen

3.6.5 Bandlegging etter lov om kulturminner
Bandleggingssonen viser omrader som er bandlagt etter kulturminneloven.

Plankartet viser ett omrade til navaerende omrade bandlagt etter lov om kulturminne. Omradet ligger
inne pa gravplassen til Roan kirke og viser Bjgrner middelalderske kirkested. Omradet har kartreferanse
H730.

3.6.6 Sikringssoner - Nedslagsfelt drikkevann
Sikringssonen viser nedslagsfeltet for drikkevannskilder. Sikringssonen skal sikre omradet mot fare eller
ulykke og hindre miljpulemper og forurensing.

Planforslaget viser sikringssoner for atte drikkevannskilder. Tabellen viser kartreferanser og sted:

Kartreferanse Sted
H110_1 Bessaker — Vik vannverk
H110_2 Hofstad vannverk
H110_3 Straum vannverk
H110_4 Sumstad vannverk
H110_5 Roan vannverk
H110_6 Skjara vannverk
H110_7 @verdal vannverk
H110_8 Lonin vannverk
20
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3.6.7 Sikringssoner - Andre sikringssoner
Andre sikringssoner er brukt for & markere fiskeforbudssonen ved akvakulturanlegg. Sonen er pa 100
meter malt fra anleggets faktiske ytterpunkt i overflaten.

Planforslaget viser sju sikringssoner. Tabellen under viser kartreferanser og navn pa
akvakulturanleggene:

Kartreferanse Anleggsnavn
H190_1 Buholmen
H190_2 Masterhoiman
H190_3 Sandaya
H190_4 Farmannsgya
H190_5 Krakey Slakteri
H190_6 Tossvika

3.6.8 Faresoner
Det er lagt inn faresoner for tre skytebaner. Tabellen under viser kartreferanse og sted.

Kartreferanse Sted

H360_1 Nerdal | Hofstaddalen
H360_2 Sumstad

H360_3 Kiran

3.6.9 Detaljeringssoner - Viderefaring av reguleringsplan
Plankartet viser detaljeringssoner hvor gjeldene reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Nedenfor star en liste over disse reguleringsplane. Omradene er vist i planforslaget som hvite flater
med svart skravur og PlaniD:

PlanID Plannavn Hovedformal lkraft
1980-001  Bessaker sentrumsplan Bolig/Forretning/Tjenesteyting 29.03.1980
1980-002  Roan sentrumsplan Bolig 06.06.1980
1981-001  Einarsdalen industriomréde Industri 27.08.1981
1983-001  Hofstad boligfelt Bolig 10.03,1983
1883-002 Hongsand/Krdkgya Bolig/tndustri 10.03.1983
1983-003  Prestegardslia boligfelt Bolig 15.07.1983
1983-004  Nilsengmyra industriomrade Industri 09.06.1983
1984-001  Straum boligfeit Bolig 20.12.1984
1984-002  Roan forretningsomrade Forretning 04.12.1984
1985-001  Storvika camping Camping 03.10.1985
1985-001  Vik Industriomrade Industri 30.04.1986
1986-002  Bjgrgan boligfelt Bolig 30.04.1986
1986-003  Hauknes hyttefelt Fritid 23.01.1986
1987-001  Klokkargdrden hytteomrade Fritid 26.11.1987
1987-002  Kigvlia boligfelt Bolig 03.09.1987
1988-001  Hellfjorden industriomrade Industri 18.04.1989

21

¥ HAR EN PLAN...

- 35 -

plankontorets



1988-002  Lunde camping Camping 02.12.1998
1988-003  Nesvalen kro, handel og camping Camping/Forretning 08.04.1988
1989-001  Langlaftet hytteomrade Fritid 16.03.1989
1689-002  Lunde hytteplan Fritid 18.04,1989
1992-001  Grasteinsmyra hyttefelt Fritid 01.04.1993
1993-001  Engensvika Camping Camping 15.12.1993
1993003 Lundemyrene hytteomrade Fritid 26.06.1993
1995001  Hofstad forretning og skole Bolig/Offentlig 09.05.1995
1997-001  Stagan ferie- og fritidssenter Fritid? 19.12.1997
1997-002  Kiran hytteomrade Fritid 21.04.1997
1998-001  Vettavika fritidsgrend Fritid 09.07.19%8
1999-002  Moen hyttefelt Fritid 28.01.1999
1999-003  Ansteinsundet bebyggelsesplan Fritid 21.06.1999
2000-001  Vettavika hyttefelt Fritid 20.01.2000
2000-002  Hopstadbakken hyttefelt Fritid 14.09.2000
2000-004  Nyvatnet hytteomrade Fritid 06.04.2000
2001-001  Nausthaugen hyttefelt Fritid 31.01.2001
2003-001  Brennhaugen/Oterhaugen hyttefelt  Fritid 17.03.2003
2003-002  Qlvika hyttefelt 1 Fritid 10.09.2003
2004-001  Kvammen hyttefelt Fritid 20.04.2004
2004-002  Jardalen hyttefelt Fritid 05.02.2004
2005-001  Bergfjord hyttefelt Fritid 03.02.2005
2005-002  Nesvalen hyttefelt Fritid 16.11.2005
2005-003  Olvika hyttefelt 2 Fritid 10.05.2005
2006-001  Beskeland hyttefelt Fritid 29.06.2006
2006-002  Solvika nasringsomrade Naering 29.06.2006
2006-004  Sumstad boligfelt Bolig 02.11.2006
2007-001  loskjgr hyttefelt Fritid 29.03.2007
2007-002  Litj-Mostervika Fritid 20.02.2007
2008-001  Eian hytte- og boligomrade Bolig/Fritid 23.10.2008
2008-002  Flyhaugen hytteomrade Fritid 11.12.2008
2009-002 Roan havn Havn 17.06.2010
2009-003  Sumstadlia hyttefelt Fritid 21.10.2009
2010-001  Litj-Vettan boligomrade Bolig 26.05.2011
2010-003  Olvika hyttefelt 3 Fritid 16.02.2012
2010-004  Bessaker Havn og Nezeringspari Havn/Nzering 19.03.2013
2010-005  Gang-Sykkeivei Bessaker Gang-/sykkeiveg 15.09.2011
2010-006  Hongsandhaugen Camping/Fritid/Turist/Smabathavn 29.11.2011
2011-001  Bessaker rorbuer 3 Turist/Smabathavn 08.03.2011
2011002  Austdalen Drikkevann/Veg 06.10.2011
2011-003  Myrahaugen boligfelt Bolig 19.04.2012
PLANBESTEMMELSER
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Kommuneplanens arealdel har hjemmel Plan og bygningsloven (PBL) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr.71.)
Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke annet er oppugitt.

Interasser som blir ivaretatt { gicldende lover og forskrifer vil ikke bli gjentatt | denne
bestemmelser.

1 GENERELLE BESTEMMELSER § 11-9

Henvisning Pbl § 11-9 pkt 1

1.1 For hovedformal Bebyggelse og anlegg inklusiv underfarmal, stilles det krav om reguleringsplan
ved oppfering av ny bebyggelse og etablering av anlegg for rastoffutvinning. Unntak er
Byggeomrdde - Fritidsbebyggelse, naust jf seerskilte bestemmelser for bygging av naust kap 3 og
Byggeomrade - Bolig omrade B1, B2, B3, B4 jf seerskilte bestemmelser for bygging av bolig kap 3.

Det betyr: For omrader med gjeldende reguleringsplaner, stilles det ikke krav om ny regulering.

Henvisning Pbl § 11-9 pkt 2.
1.2 Utbyggingsavtaler skal brukes der det er nedvendig 4 sikre at utbygging skjer i samsvar med
intensjonen i kommuneplanens samfunnsdel og arealdel og/eller reguleringsplaner.

Ved realisering av byggeomrader hvor man ensker a sikre opprusting, etablering og
drift/vedlikehold av nedvendig teknisk- og grann infrastruktur, herunder felles |lekeomrader,
parkeringsanlegg og friomrader, kan det inngéds utbyggingsavtaler som klart definerer
ansvarsforhold og kostnadsfordeling mellom partene.

Behovet for slike avtaler skal avklares ved oppstart av reguleringsplanarbeidet, far 1. gangs
behandling av reguleringsplanen, og legges ut pa haring sammen med planen og felge denne
til endelig behandling i kommunestyret. Dette skal sikre medvirkning av berarte grupper og
interesser som er forutsatt i lov om utbyggingsavtaler. Lekeomrade

Henvisning Pbl § 11-9 pkt 3.
13 Alle reguleringsplaner skal inneholde en beskrivelse av forsyning av vann og avlepshandtering.

Henvisning til Pbl § 11-9 pkt 4.

1.4 Byggeomrédde — boligbebyggelse
| omréader avsatt til byggeomrader kan ikke tiltak etter pbl. § 20-1 igangsettes fer tekniske
anlegg, vei, vann- og avlepsnett er etablert, med mindre annet blir bestemt i reguleringsplanen,
samt at avkjersel fra offentlig vei ma vaere godkjent av vedkommende veimyndighet.

Henvisning Pbl § 11-9 pkt 8.
1.5 Ras, flom og havstigning skal vurderes ved lokalisering av ny bebyggelse i reguleringsplan.
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2 HENSYNSSONER § 11-8

Henvisning pbl § 11-8, a.

2.1 Det tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilder og tilherende nedslagsfelt vist i
plankartet som hensynssone.

For & sikre bardunering av akvakulturanlegg tillates ikke fiske innenfor 100 m fra anlegget vist
plankartet som hensynssone.

Henvisning pbl § 11-8, d.
2.2 Kirkestedet Bjorner fra middelalderen er automatisk fredet, jf kulturminneloven § 4. Tiltak som
kan virke inn pa kulturminnet er forbudt uten saerskilt tillatelse fra kulturminnemyndighetene.

2.3 Ansteinsundet - sone for bandlegging i pdvente av vedtak om ny reguleringsplan etter plan- og
byaningsloven. | hht. Pbl § 13-1 nedlegges det midlertidig forbud mot tiltak inntil det vedtas ny
plan etter plan- og bygningsloven.

Henvisning pbl §11-8, f.

24 Vedtatte reguleringsplaner vist i plankartet med hensynssone og planiD skal gjelde foran
kommuneplanens arealdel. Der det er uoverensstemmelse mellom reguleringsplan og
gjeldende lovverk gar gjeldende lovverk foran.

3 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL § 11-10

Henvisning pbl § 11-10, pkt 1 0g 2.

3.1 Byggeomrdde - Bebyggelse og anlegg
Omrddet skat reguleres. Felgende formal tillates innenfor omradet: Naust, rorbu, turistformal,
brygge og friomrader.

3.2 Byggeomrdde — Bolig
Fradeling av boligtomter inntil 2 daa i omrader som ikke er underlagt krav om reguleringsplikt jf
pkt 1.1 i dette dokument kan tillates under felgende forutsetninger:

- Avkjorselstillatelse til offentlig vei skal vaere gitt av tilherende myndighet.

- Tomta skal ikke vaere lokalisert i byggeforbudssone langs sje eller vassdrag pbl § 1-8.

- Tomta skal ikke bergre eller skiemme automatisk fredede kulturminner. Undersgkelsesplikten
etter kulturminneloven § 9 skal vaere oppfylt.

- Maksimal gesimsheyde skal ikke overstige 6,5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva.

- Takvinkel skal ikke overstige 40°.

3.3 Byggeomrdde - Fritidsbebyggelse
Det tillates tomter med starrelse inntil 1 daa.

34 Byggeomréde - Fritidsbebyggelse, naust
Naust er uthus til oppbevaring av bat/utstyr for bat og fiskeredskap.

Her skal det tillates bygd naust uten at det foreligger reguleringsplan, jf. generelle
bestemmelser.
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Faigende vilkédr vedr. fysisk utforming skal vzere oppfylt:

- Nye naust skal utformes somy/ tilpasses eksiterende naust i omradet. Fargebruk tilpasses
omgivelsene.

- Naust skal oppforesi én etasje, ev. med (kryp-)loft, innenfor felgende rammer: naust skal ha
maks grunnflate 40 m? og gesimshayde skal ikke overstige 2,5 meter.
Naust skal ha treporter vendt mot sjgen i en enkel utfarelse, darer med glassfelt tillates ikke.
Det tillates ett vindu der dette ikke avviker fra eksisterende bebyggelse.
Det tillates ikke installert toalett.
Naust ma plasseres slik at allmennhetens ferdsel ikke hindres. Nausttomt kan ikke
inngjerdes. Det tiflates ikke bygd veranda, terrasse o.l,

4 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL § 11-11

Henvisning pbl § 11-11, pkt 3.

4.1 Omrader for bruk og vern av sj@ og vassdrag, fiske:
| omréder vist til Fiske skal tareskogen seerskilt bevares for 3 sikre viktige yngleplasser og
biologisk mangfold. Taretraling tillates ikke innenfor disse omradene.

Henvisning pbl § 11-11, pkt 4.

42 Nedvendige bygninger, mindre anlegg og opplag i tilknytning til landbruk og fiske kan
oppferes i 100-metersbeltet langs sjg dersom disse blir plassert i tilknytning til
eksisterende gardstun, mindre anlegg og opplag. Det samme gjelder gjenoppfering av
erstatningsbygg etter brann, ulykke eller naturskade samt ombygging av eksisterende
byggverk for & sikre at byggverkets funksjonalitet ivaretas.

Henvisning pbl § 11-11, pkt 5.

43 For omrader inntil 20 meter fra bekker og elver vist med linje/en strek i kartbase N50, tillates
ikke andre byggetiltak enn tiltak nevn i pkt 4.
For omrader inntil 50 meter fra bekker, elver og innsjger vist med flate | kartbase N50, tillates
ikke andre byggetiltak enn tiltak nevn i pkt 4.

5 RETNINGSLINJER
5.1 Byggeomrade - Bolig
Eksisterende adkomster skal fortrinnsvis benyttes,
Boligtomter skal fortrinnsvis ligge inntil eksisterende bebygde boligeiendommer.

5.2  Strandsone
i reguleringspianer for fritidsbebyggelse som omfatter 100 meters beltet, skal det tas stilling til
byggegrense mot sjg ut fra en saerskilt vurdering av strandsoneverdiene, jf statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen og konsekvensutredningen som
folger denne arealplanen.
| de statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen er Roan kommune
plassert innenfor sonen som viser kommuner med mindre arealpress, og hvor saerskilte
retningslinjer skal gjelde.
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5.3  Universell utforming

Ved planlegging og utbygging skal prinsippene for universell utforming av bygninger og
utearealer legges til grunn.

54 Barn og unge
Hensynet til barn og unges oppvekstvilkar skal vurderes i aile plansaker,

55 Hensynssoner

Reindrift:
Det skal utvises saerskilt varsomhet i forhold til reindrifta ved vurdering av seknader om
dispensasjoner fra kommuneplanen innenfor hensynssonene for reindrift.
Tilrettelegging for ferdsel skal | sterst mulig grad kanaliseres utenom hensynssonene. Ved
opprettelse av nye leypetraseer skal reindriftsnaeringa konsulteres.

Kulturmilja:
Fiellseteren og Fagerdalsseteren
Vist med hensynssone kulturlandskap i plankartet. To setergrender som ligger kystneert i indre
deler av Roan, Setervollene er enna forholdsvis godt  bevart, men bygningsmessig er det
nesten bare seterstuene som star igjen. Dette er to av ganske fa seteromrader i denne del av
fylket, noe som gjer at de er verdt a ta vare pa.
Vurderinger gjort av Fylkesmannen i forbindelse med rapporten Sarlig verdifulle kulturlandskap i
Ser-Trendelag.

Kiran og Joskjer

Vist med hensynssone kulturlandskap i plankartet. Representativt kystkulturlandskap med
mange smagardsmiljger kombinert med noen sterre bruk, det hele innrammet av flott landskap
med fjell og fjord. Pa grunn av de mange smagardsmiljgene, hauger og knauser, steingarder,
naust osv. er omradet ogsa preget av variasjon.

Vurderinger gjort av Fylkesmannen i forbindelse med rapporten Szerlig verdifulle kulturlandskap i
Ser-Trondelag.

Utro, Eian, Nordstian og Grgnningen

Vist med hensynssone kulturlandskap i plankartet. Et variert kystkulturlandskap med mange
fine smagardsmiljeer, ei velholdt, tradisjonell naustrekke, lyngheier og et helhetlig og
interessant kulturmilje. Omradet byr pa gode turmuligheter i ett terreng med mulighet for
varierte opplevelser med utsiktpunkter, kulturminner og bademuligheter.

Vurderinger gjort av Fylkesmannen i forbindelse med rapporten Seerlig verdifulle kulturlandskap i
Ser-Trendelag.

5.6 Dispensasjoner
Roan kommune ensker gkt boligbygging fordi dette vil styrke Roan som lokalsamfunn.,
Kommunen vil se positivt pa seknader om dispensasjon for boligformal tilknyttet eksisterende
grendasamfunn, forutsatt at det ikke bererer vesentlige sektorinteresser (f.eks landbruk,

naturmangfold, kuiturmiije, iandskap, barn og unge, folkeheise, friluftsiiv, samfunnssikikerhet
etc).

Tiltak pa tomnter fradelt til boligformal (gjelder gyldige dispensasjonssaker og byggeomrader
unntatt requleringsplikt) kan tillates uten reguleringsplan under faigende forutsetninger:
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P4 ubebygd eiendom skal det dokumenteres fra soker at eiendommen er lovlig fradelt
som selvstendig byggetomt, ikke tilleggsareal.
Avkjarselstillatelse til offentlig vei skal vaare gitt av tilh@rende myndighet. Eksisterende
adkomster skal fortrinnsvis benyttes.
Ny bebyggelse skal gis en god estetisk utforming og starst mulig grad underordne seg
eksisterende byggeskikk.

- Boliger skal fortrinnsvis ha en klar [engderetning som felger haydekotene.

- Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 6,5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva.

Takvinkel skal ikke overstige 40
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